NORRKOPINGS KOMMUN

AVTAL OM BOSTADSARRENDE

Jordagare: Norrkdpings kommun
Org.nr. 212000-0456
Stadsbyggnadskontoret
601 81 NORRKOPING

Arrendator; Gronviks arrendeférening
Org.nr. 802437-6470
c/o Leif Johansson, ordférande
Albrektsvagen 21
603 50 Norrképing

Arrendestille: Ca 15 hektar av fastigheten Navestad 3:1 och Sank Johannes
4:8 i Norrképings kommun. Arrendestéllet har markerats pa
bifogad kartskiss, bilaga 1. Inom omradet far finnas totalt 88
tomtplatser.

Mellan Nerrképings kommun, nedan kallad jorddgaren och Grdnviks
arrendeférening nedan kallad arrendatorn, har féljande avtal traffats.
Avtalet ersétter tidigare avtal mellan Norrképings kommun och Rocksn&sets
Samfallighetsférening, undertecknat av kommunen den 15 oktober 2004.

1.  Andamal

Arrendestéllet dr avsett att anvandas for fritidsstugudndamal.
Befintliga tomtplatser inom omradet ska upplatas av arrendatorn till enskild
foreningsmedlem som inom respektive tomtplats &ger befintlig fritidsstuga.

Pa tomtplatsen ska enskild féreningsmedlem bibehalla befintlig fritidsstuga for
fritidsboende och komplementbyggnad. Alternativt far medlemmen uppféra en ny
fritidsstuga med en total byggnadsarea om hogst 35 kvm och/eller maximalt tva nya
komplementbyggnader med total gemensam byggandarea om hégst 30 kvm per
tomtplats.

Ingen form av permanentboende far forekomma inom arrendestillet.

Den del av arrendestéllet som ligger dster om Gullvivevagen (blamarkerat, bilaga 1)
far anvéndas for foreningsaktiviteter. Arrendatorns anlaggningar inom det
blamarkerade omradet, sa som dansbanan, far anslutas med el. Arrendatorn
bekostar anslutning, abonnemang och eventuella andra kostnader som
elanslutningen medfor.

Jakt ingar inte i arrendet. Jordégaren férbehaller sig ratt till skyddsjakt samt ratt till
all véxande skog inom omradet.



2. Arrendetid

Arrendetiden utg6r fem (5) ar réknat fran tilltrddesdagen den 1 april 20189.

Om avtalet inte ségs upp av arrendatorn eller jorddgaren senast tolv (12) manader
fore arrendetidens utgang forldngs avtalet med fem (5) ar pa lika villkor sa lange
nuvarande detaljplan for fritidsstugubebyggelse galler fér omradet.

3. Arrendeavgift

Arrendeavgiften &r initialt 336 500 kronor per ar. Avgiften ska betalas kvartalsvis
med bérjan den 1 april 2019. Fér att underlatta fakturahanteringen inom féreningen
erldggs betalning till kommunen med 30 dagars férdréjning (dvs. 30 april, 30 juli, 30
november och 30 januari).

Vid foérsenad betalning tillkommer dréjsmalsréanta enligt lag samt ersattning for
betalningspaminnelse enligt vad som stadgas fér inkassokostnader.

4, Index

Jord&garen har ratt att utan uppségning av avtalet justera arrendeavgiften arligen
med hansyn till férandringar i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar).

Arrendeavgiften baseras pa konsumentprisindextalet for oktober manad 2018 och
géller under det forsta arrendearet (2019). For varje féljande arrendear ska avgiften
justeras sa att den féljer index fram till oktober manad narmast fore det aktuella
arrendearets borjan. Oaktat vad som anges ovan ska den vid varje tidpunkt
géallande avgiften alltid uppraknas med minst 2 % for varje nytt arrendear.

5. Fastighetsskatt

Arrendatorn ska ersatta jorddgaren for den fastighetsskatt eller motsvarande avgift
som betalas av jorddgaren pa grund av att arrendestéllets markvarde ékar och att
de enskilda medlemmarnas tomtplatser erhaller marktaxeringsvarden. Beloppet for
den eventuella kostnaden ska betalas av arrendatorn senast den 30 juni aret efter
taxeringsaret efter sarskild avisering fran jordagaren.

6. Detaljplan och bygglov

Fér arrendestillet géller detaljplan for ENSJONS VILLASAMHALLE MM (0581K-
P01/6) samt detaljplan fér ASELSTAD (0581K-22A:5028). Detaljplanerna reglerar
anvandningen av mark och bebyggelse.

Bygglov kravs for anldggnings- och byggverksamhet inom omradet.
Fragor om byggande, tillstand och lov besvaras av bygglovsenheten, Norrk6pings
kommun.

Arrendatorn ansvarar for att var och en av arrendeféreningens medlemmar foljer
géllande detaljplan samt bestdmmelserna i det har arrendeavtalet.

7. Arrendestillets skick

Arrendestéllet utarrenderas i det skick det befinns pa tilliradesdagen. Arrendatorn &r
skyldig att alltid halla arrendestallet i vardat och stddat skick. Omradets karaktar
med stugor i skog ska bibehallas.
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Arrendatorn har réatt att avverka trad inom arrendeomradet. Féreningens styrelse
ska lamna tillstand innan avverkning gérs inom tomtplats. Om trad eller buskar &r till
uppenbar oldgenhet for ndrboende eller trafiken inom omradet far jordagaren ta
bort dessa pa eget initiativ. Samrad ska hallas med arrendatorn innan avverkning
sker. Vart 10 ar fran och med upplatelsedagen ska arrendator och jorddgare
gemensamt genomfdra en genomgang av trad och annan vegetation inom
arrendestallet.

Till férman for det rorliga friluftslivet férbehaller sig jord&agaren tilltrade till vagar,
gangvégar, x-omraden enligt detaljplan samt 6vriga omraden inom arrendestallet
som inte upptas av befintliga arrendestugor med tillhérande tomter.

8.  Vatten och aviopp
Vatten- och avloppsledningar far inte dras in i enskild byggnad inom omradet.

Det &r inte tillatet att borra eller gréava nya vattenbrunnar inom arrendestéllet utan
skriftligt godk&nnande fran jorddgaren.

9. Arrendatorns skyldigheter

Arrendatorn forbinder sig att

a) Ombesdrja och bekosta underhallet inom omradet for fritidshusens direkta
behov av diken, dréneringsledningar, befintliga brunnar, vagnat,
parkeringsplatser, staket med mera samt samtliga gemensamma byggnader
och anlaggningar. Detta omfattar &ven underhallet fram till de byggnader som

uthyres av jordégaren samt till de privatagda fastigheterna Sankt Johannes 4:4,
4:5 och 4:6.

Jordagaren svarar fér vattenledning fram till arrendeomradets grans.
b) Uppratta och antaga ordningsregler fér omradet.

c) Svara fér avgifter for elektrisk strém, vatten, latrin- och soph&mtning och
eventuell sotning. Avgifterna betalas enligt taxa.

d) Halla omradet i stadat och vardat skick och ombesérja borttransport av eget ris
och tradgardsavfall.

e) Halla uthus samt dvriga anl&ggningar férsikrade.

f) Fdlja gallande detaljplaner.

g) Inte lata enskild féreningsmedlem bebygga sin tomtplats mer &n vad som tillats
enligt det har avtalet. Om enskild féreningsmediem &verskrider féreskrifterna
enligt det har avtalet ska arrendatorn informera jorddgaren darom. Jordagaren

ska déar efter vidta atgarder.

h) Fdlja byggnads- och miljéskyddsnédmndens eller brandmyndighetens utfardade
bestdmmelser fér omradet.
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i) Vid upplatelse av tomterna till féreningsmediemmar anvanda kontraktsformular
som godkants av jorddgaren. Upplatelsetiden ska vara 5 ar med forlangning pa
ytterligare 5 ar om inte uppségning sker. Vid hembudsférfarande av bebyggd
tomtplats ska jordabalkens regler tilldmpas.

i) L&mna jordagaren eller av jorddgaren utsedd person nodvéndiga upplysningar
och tillfalle till besiktning.

k) Arligen dversanda protokoll utvisande styrelsens sammanséttning samt vem
som &ger rétt att teckna firma under verksamhetsaret.

I) Svara for avledning av dag- och draneringsvatten fran tomtplatser och andra
ytor inom arrendestallet.

10. Ledningsdragning och atertagande av mark under arrendetiden

Arrendatorn medger att jorddgaren eller annan med jorddgarens tillstand, far dra
fram och vidmakthalla ledningar i eller ver arrendestéllet med nédvéandiga
ledningsstolpar och infastningsanordningar pa byggnader, om det kan ske utan
avseviérd olagenhet fér arrendatorn.

Arrendatorn &r skyldig att utan ersattning tala det intrang som féranleds av att
ledningarna anlaggs och anvands, men har rétt till ersattning for direkta skador i
ovrigt. Jordagaren ska efter utférda arbeten stada och aterstalla arrendestéllet.

Jorddgaren &ger ratt att aterta del av arrendestéllet som inte utgér mark i direkt
anslutning till huvudbyggnad fére arrendetidens utgang, om marken ska anvéandas
fér annat &ndamal an fritidsstuguomrade sa som gata, ledning eller annat &ndamal
som kréver detaljplaneldggning.

Jordagaren ska underratta arrendatorn minst 12 manader fore atertagandet.
Arrendator &ger ratt till skalig ersittning fér skador som férorsakas dérav.
Arrenderatten ska inte aséttas nagot varde. Om parterna inte kan enas om
ersattningens storlek ska erséttningen bestdmmas av arrendendmnden i
Ostergétland 14n, sa som skiliendmnd.

11. Overlatelse av arrenderitten

Arrendatorn far inte dverlata arrenderatten utan jordégarens skriftliga medgivande.

12. Inskrivningsférbud
Arrenderétten far inte inskrivas.

13. Skick vid arrendets upphdrande

Vid arrendets upphtrande ska omradet pa arrendatorns bekostnad Iamnas fritt fran
byggnader och stédngsel samt i val avréjt skick. Arrendatorn har darmed inte ratt till
avirddeserséattning.
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14. Skiljedom

Tvister som berér arrendeférhallandet ska avgéras av skiljiemén enligt lag om
skilieman. Lanets arrendenamnd ska vara skiljenamnd.

15. Hénvisning till jordabalken

| 6vrigt galler 7, 8 och 10 kap jordabalken eller det som annars i lag stadgas.

Avtalet har upprattats i tva exemplar av vilka jorddgaren och arrendatorn tagit var

sitt.
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NORRKOPINGS KOMMUN

Bilaga 1

Arrendestéllet rédmarkerat, ca 12 000 kvm.
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